
～ 高 度 地 区 の 指 定 の 方 針 ～
　三芳町は、首都３０ｋｍ圏の通勤圏内として宅地開発が進み、また、国道の道路網や関越自動車道のインター

チェンジに近いという好条件にも恵まれ、工業、流通地域として発展してきました。今後も宅地開発や土地利用

の転換が進むことが予想され、現在の都市計画では高層建築物が乱立し、周辺の居住環境や景観を損なう恐れが

あります。そこで一定の区域において都市計画法に基づく建築物の高さの最高限度のルールを定めることで、自

然と街並みが調和し、より安心、かつ快適なまちづくりを推進しようとするものです。そして町民の皆様ととも

に、後世に誇れるような「まちづくり」を目指していきます。

高度地区とは

　高度地区は、都市計画法（第８条第１項第３号）に基づく地域地区のひとつです。その指定については、市街

地環境を維持するため、建築物の高さの最高限度を指定する場合と、土地利用の増進を図るため、建築物の高さ

の最低限度を指定する場合の２種類あります。

指定の背景と目的

　町内においては、ここ数年、社会情勢の変化によって、事業所等が移転し、その跡地利用として高層建築物が

建設されることにより、周辺住民と事業者の間でトラブルが多発しています。こうした現状を踏まえ、都市空間

の形成や良好な居住環境の保全を図るために、建築物の高さの最高限度について指定を行うものです。

指定内容

　次の用途地域について高

度地区を設定します。

高度地区の指定素案図

既存建築物の適用除外

　高度地区の決定時点で、制限高さを超えている建築物を建替える場合は、現在の建築物の高さを限度として建

替えができます。

高度地区説明会を開催します

　都合のよい日時・会場を選んで、

当日、直接お越しください。
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　町では、土地の有効な高度利用と居住環境の維持との調和を図り、良好な街並みの景観を作る
ため、建築物の高さを一定の範囲に抑える都市計画高度地区の指定を検討しています。そこで、
この高度地区（素案）の説明会を町内の２会場で開催します。

高さの制限 指定する地域

15ｍ

第１種住居地域のうち北永井及び藤久保字北新埜の地域
第２種住居地域
工業地域及び第１種住居地域のうち国道254号線沿線
（両サイド50ｍ）の地域

25ｍ
第１種住居地域（高さの制限15ｍ地域を除く）
第１種中高層住居専用地域
近隣商業地域

31ｍ 工業地域（高さの制限15ｍ地域を除く）

日　　時 会　　場

３月６日 　午後７時～１時間程度 竹間沢公民館

３月９日 　午前 時～１時間程度 藤久保公民館

建築物の「高さ制限」を定める高度地区の指定について説明会を開催します

凡例

区分 最高限度

15m
（おおむね4階～5階）

25m
（おおむね7階～8階）

31m
（おおむね9階～10階）

～私たちのアイデアでまちが輝く～

まちづくりワークショップ（企画体験講座）を開催します

●
テ
ー
マ

　

「
あ
な
た
と
私
の
ま
ち
づ
く
り
」

　

〜
私
た
ち
の
ア
イ
デ
ア
で
ま
ち
が
輝
く
〜

●
日
時
・
会
場
・
内
容
（
下
表
参
照
）

　

全
２
回
で
す
が
、
い
ず
れ
か
１
回
の
み
の

参
加
も
可
能
で
す
。

　

内
容
は
、
各
日
程
と
も
全
体
講
義
と
グ
ル

ー
プ
ワ
ー
ク
で
構
成
さ
れ
ま
す
。
日
程
ご
と

に
興
味
の
あ
る
グ
ル
ー
プ
を
ひ
と
つ
選
ん
で

お
申
込
み
く
だ
さ
い
。

※
保
育
あ
り
（
事
前
申
込
み
制
）

※
全
体
会
手
話
通
訳
、
要
約
筆
記
あ
り
。

●
申
込
み

　

住
所
・
氏
名
・
電
話
番
号
・
ご
希
望
の
日

程
と
参
加
グ
ル
ー
プ
を
お
伝
え
く
だ
さ
い
。

　

ま
た
、
特
に
関
心
の
あ
る
ま
ち
づ
く
り
テ

ー
マ
が
あ
れ
ば
申
込
み
の
際
に
お
知
ら
せ
く

だ
さ
い
。

●
申
込
期
限　

２
月
20
日

●
申
込
方
法　

　

次
の
い
ず
れ
か
の
方
法
で
総
合
政
策
室
へ

申
し
込
ん
で
く
だ
さ
い
。

　

 

電
話　

町
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
申
込
み
フ

ォ
ー
ム
よ
り　

Ｆ
Ａ
Ｘ

●
問
い
合
わ
せ

　

総
合
政
策
室　

（
内
線
422
〜
424
）

　

Ｆ
Ａ
Ｘ　

２
７
４

１
０
５
５

※
グ
ル
ー
プ
ワ
ー
ク
の
手
話
協
力
者
を
募
集

し
て
い
ま
す
。

三
芳
町
教
育
支
援
員
募
集

　

三
芳
町
立
小
・
中
学
校
に
勤
務
し
、
主
に
担
任

等
と
連
携
し
て
教
育
相
談
活
動
の
補
助
を
行
う
。

ま
た
、
授
業
等
の
教
育
活
動
の
補
助
に
あ
た
る
。

資 

格
／
満
22
歳
以
上
で
学
校
教
育
に
理
解
が
あ

り
、
意
欲
的
に
取
り
組
む
こ
と
の
で
き
る
方
。

募
集
人
員
／
若
干
名

任 

期
／
４
月
１
日
か
ら
１
学
期
間
（
７
月
31

日
ま
で
）
〈
※
１
〉

勤 

務
条
件
／
１
日
５
時
間
、
週
５
日
（
原
則

授
業
日
）
、
時
給
820
円
。

三
芳
町
教
育
相
談
適
応
指
導
員
募
集

　

三
芳
町
教
育
相
談
適
応
指
導
教
室
に
勤
務

し
、
常
任
相
談
員
等
と
連
携
し
て
、
主
に
適

応
指
導
教
室
に
通
室
し
て
い
る
児
童
生
徒
に

個
人
カ
ウ
ン
セ
リ
ン
グ
な
ど
学
校
復
帰
に
向

け
た
取
組
を
行
う
。
ま
た
、
学
校
・
家
庭
・

地
域
と
連
携
し
、
三
芳
町
の
教
育
相
談
活
動

の
補
助
に
あ
た
る
。

資 

格
／
満
22
歳
以
上
で
学
校
教
育
に
理
解
が

あ
り
、
意
欲
的
に
取
り
組
む
こ
と
の
で
き

る
方
。
た
だ
し
、
教
員
免
許
状
等
の
あ
る
方
。

募
集
人
員
／
１
名

任
期
／
４
月
８
日
か
ら
７
月
20
日
〈
※
１
〉

勤 

務
条
件
／
１
日
５
時
間
、
週
５
日
（
原
則

授
業
日
）
、
時
給
990
円
。

〈
※
１
〉
た
だ
し
９
月
１
日
か
ら
平
成
21
年

３
月
26
日
ま
で
学
期
毎
に
更
新
あ
り

▼ 

そ
の
他
勤
務
条
件
／
報
奨
金
（
６
・
12

月
）
・
通
勤
手
当
あ
り
。
労
災
保
険
加
入
。

▼
応
募
期
間
／
２
月
22
日

ま
で
（
厳
守
）

▼ 

応
募
方
法
／
応
募
期
間
内
に
履
歴
書
持
参

の
上
、
役
場
５
階
学
校
教
育
課
窓
口
で
申

込
書
に
記
入
・
提
出
す
る
。
後
日
選
考
を

行
い
ま
す
。

問
い
合
わ
せ
／
学
校
教
育
課（
内
線
521
〜
523
）

学
校
図
書
館
司
書
募
集

　

三
芳
町
立
小
・
中
学
校
に
勤
務
し
、
主
に

図
書
館
教
育
主
任
と
連
携
し
て
、
図
書
整
理

及
び
読
書
活
動
の
推
進
に
あ
た
る
。

資 

格
／
図
書
館
司
書
又
は
司
書
教
諭
の
資
格

を
有
す
る
方
。　

募
集
人
員
／
若
干
名

任
期
／
４
月
１
日
か
ら
平
成
21
年
３
月
26
日

勤 

務
条
件
／
１
日
４
時
間
、
週
５
日
（
原
則

授
業
日
）
、
時
給
820
円
。

三
芳
町
学
習
指
導
員
募
集

　

三
芳
町
立
小
・
中
学
校
に
勤
務
し
、
主
に

担
任
等
と
連
携
し
て
授
業
の
補
助
を
行
う
。

ま
た
教
育
活
動
・
生
徒
指
導
の
補
助
に
あ
た

る
。

資 

格
／
満
22
歳
以
上
で
学
校
教
育
に
理
解
が

あ
り
、
意
欲
的
に
取
り
組
む
こ
と
の
で
き

る
方
。
た
だ
し
、
小
中
高
い
ず
れ
か
の
教

員
免
許
状
の
あ
る
方
。

募
集
人
員
／
若
干
名

任 

期
／
４
月
１
日
か
ら
１
学
期
間
（
７
月
31

日
ま
で
）
〈
※
１
〉

勤 

務
条
件
／
１
日
５
時
間
、
週
５
日
（
原
則

授
業
日
）
、
時
給
990
円
。

三
芳
町
さ
わ
や
か
相
談
員
募
集

　

三
芳
町
立
中
学
校
に
勤
務
し
、
担
任
等
と

連
携
し
て
主
に
相
談
室
で
教
育
相
談
活
動
を

行
う
。
ま
た
学
校
・
家
庭
・
地
域
と
連
携
し
、

い
じ
め
・
不
登
校
等
の
指
導
の
補
助
に
あ
た

る
。

資 

格
／
満
22
歳
以
上
で
学
校
教
育
に
理
解
が

あ
り
、
意
欲
的
に
取
り
組
む
こ
と
の
で
き

る
方
。
た
だ
し
、
教
員
免
許
状
等
の
あ
る
方
。

募
集
人
員
／
若
干
名

任 

期
／
４
月
１
日
か
ら
１
学
期
間
（
７
月
31

日
ま
で
）
〈
※
１
〉

勤 

務
条
件
／
１
日
５
時
間
、
週
５
日
（
原
則

授
業
日
）
、
時
給
990
円
。

三
芳
町
小
中
学
校
臨
時
職
員
募
集

日程・会場 全体会 グループ
（定員） グループワークの題材例

２月 日（日）
～

総合体育館
３階研修室他

＜講義＞
「協働のまちづ
くり」について

＜講師＞
工藤秀美　氏
（ひとアンドま
ち研究所代表、
東洋大学講師）

健康・福祉
（ 名） 高齢者の見守り、地域ぐるみの子育てほか

みどり・環境
（ 名） 公園づくり、環境サポーター、地球温暖化対策ほか

企画・総務
（ 名） 地域コミュニティ、住民参加のしくみほか

３月８日（土）
～

総合体育館
３階研修室他

都市・安全
（ 名） 自主防犯・防災活動、安全な道路・交通政策ほか

産業・観光
（ 名） 特産品ブランド化、農業体験、商店街活性化ほか

教育・文化
（ 名） 三富サポーター、学校支援ボランティアほか

まちづくりワークショップ（企画体験講座）内容

　

「
こ
の
ま
ち
を
良
く
し
た
い
」
「
元
気
な
ま
ち
、
安
心
な
ま
ち
に
し
た
い
」
と
い
う
あ
な
た
の

思
い
を
、
ぜ
ひ
ま
ち
づ
く
り
に
つ
な
げ
て
み
ま
せ
ん
か
？

　

町
で
は
、
住
民
が
主
人
公
の
ま
ち
づ
く
り
を
め
ざ
し
て
地
域
と
と
も
に
学
び
あ
う
た
め
、
ま
ち

づ
く
り
ワ
ー
ク
シ
ョ
ッ
プ
（
企
画
体
験
講
座
）
を
開
催
し
ま
す
。

　

参
加
者
が
興
味
分
野
に
分
か
れ
て
、
魅
力
あ
る
ま
ち
づ
く
り
ア
イ
デ
ア
や
プ
ラ
ン
を
出
し
合
い
、

町
職
員
ら
と
と
も
に
三
芳
の
未
来
を
描
い
て
い
き
ま
す
。
あ
な
た
の
ご
参
加
を
お
待
ち
し
て
い
ま
す
。

※
こ
の
事
業
は
、
住
民
と
行
政
に
よ
る
「
協
働
の
ま
ち
づ
く
り
」
推
進
の
一
環
と
し
て
、
公
募
住

民
に
よ
る
準
備
会
を
中
心
に
企
画
し
た
も
の
で
す
。

広 報 み よ し（ ） （ ）広 報 み よ し


